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CASTIOURA Lda.
Rua de Dunfermline, Lote 10

8200-278 ALBUFEIRA

RELATORIO DE GESTAO E CONTAS - 2019

Dando cumprimento ao instituido pelo artigo 32.2 do Decreto-lei n.2 275/93, de 5 de agosto, vem a CASTIOURA Lda, junto dos
Senhores Titulares, apresentar o Relatério de Gestdo e Contas dos Direitos Reais de Habitagdo Periddica do Ourabay Hotel
Apartamento referente ao exercicio de 2019.

A presente subdivide-se nos pontos seguintes:

Coeficiente de imputagao dos gastos;
Reparti¢do dos gastos;
Movimentos do Fundo de Reserva;

i -

Apresentacdo de Contas do ano de 2019;

1. Coeficiente de imputagdo dos gastos

O montante total dos gastos imputados aos Titulares de Direitos Reais de Habitagdo Periddica (DRHP) foi determinado com base
nos gastos totais do Empreendimento as quais foram repartidos por gastos comuns e gastos exclusivos.

Os gastos do departamento de comidas e bebidas, do departamento de vendas, do departamento de outros gastos, assim como
os gastos de alugueres de cofres e o gasto salarial com os érgdos sociais da empresa sdo considerados como exclusivamente do
hotel, ndo sendo imputados ao DRHP.

O critério de reparticdo de gastos comuns foi efetuado de acordo com o nimero de noites do DRHP e noites de ocupagdo turistica:

N.2 Noites vendidas por segmento

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 Total
Total Noites DRHP 294 476 147 469 343 511 812 616 756 231 280 266 5201
Total Noites Turismo 403 445 625 800 1081 951 948 1240 1193 897 365 383 9331
Total Noites 697 921 772 1269 1424 1462 1760 1856 1945 1128 645 649 14532

% Noites Vendidas face ao total de noites vendidas
1 2 3 4 5 b 7 8 ] 10 11 12 Total
Total Noites DRHP 42,18% 51,68% 19,04% 36,96% 24,09% 34,95% 46,14% 33,19% 38,79% 20,48% 43,41% 40,99% 35,79%
Total Noites Turismo 57,82% 48,32% 80,96% 63,04% 75,91% 6505% 53,86% 66,81% 61,21% 79,52% 56,59% 59,01% 64,21%
100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%

O montante dos gastos comuns é imputado a taxa de 35,79% aos Titulares de Habitagdo Periddica, relativo ao ano de 2019.
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2. Reparticdo dos Gastos

0 quadro que se segue consiste na reparticdo dos gastos comuns com base no critério de imputacgdo e nos gastos especificos do
DRHP e do Hotel.

Receitas DRHP 254 618,06 €

Gastos exclusivos DRHP Total DRHP 100%
Departamento DRHP
Gastos com o pessoal 18746,44 € 18746,44 €
Comunicacdo (telemdveis e correios) 1314,64€ 1314,64€
Auditoria do ROC 2500,00€ 2500,00€
Apoio luridico 4 800,00€ 4 800,00€
IMI (imputacdo pela % de DRHP) 4970,65€ 4870,65€
Seguro do edificio (imputagdo pela % de DRHP) 681,59 € 681,59 €
Elevador substituido (imputacdo pela % de DRHP) 2558,99€ 2558,99€
Total Departamento DRHP 35572,31€ 35572,31€
Gastos exclusivos Hotel Total Hotel 100%
Departamento Comidas e Bebidas 94237,86€  94237,86¢€
Departamento de Vendas (comissdes de operadores turisticos) 47 873,26€  47873,26€

Outros custos exclusivos do Hotel (gastos com o pessoal administragdo, aluguer de cofrese outros) 209943,53€ 209943,53€

Departamento Despesas ndo operacionais 1291,27 € 1291,27 €

Total Gastos exclusivos : | 35334592¢| 35572,31€|

Gastos comuns Total Hotel 64,21% DRHP 35,79%
Departamento Alojamento
Gastos com o pessoal 144321,22 € 92 668,68 € 51652,54€
Comunicagao (internet, telemoveis e televisao) 8782,06€ 5638,96€ 3143,10€
Limpeza, higiéne e conforto 12621,30€ 8104,14€ 4517,16 €
Servicos especializados (lavandaria, trabalho temporario, vigilante) 46076,77 € 29585,50€ 16490,87 €
QOutros gastos operacionais (jornais, eletrodomésticos, decoracdo e outros materiais) 15732,02 € 10101,53 € 5630,49€
Total Departarﬁento Alojamento 227533,37€ 146099,22€ 81434,15€
Departamento Administrativo
Comunicacdo (correios, telefone e telemaveis) 2 646,56 € 1699,36€ 947,20€
Custos e comissdes bancarias 8783,38€ 5639,81€ 3143,57€
Material de escritorio, ferramentas de desgaste rapido e documentacdo técnica 1706,57 € 1095,79€ 610,78 €
Licengas (s.p.a., software host) 9001,74 € 5780,02¢€ 3221,72¢€
Custos de deslocagbes 2020,79€ 1297,55€ 723,24 €
Vigildncia e seguranca e centrais de alarme 3543,12€ 2275,04€ 1268,08€
Servigos especializados (consultoria de gestdo, TOC, assisténcia informdtica e outros ) 19406,33 € 12 460,81 € 6945,52 €
Custos fiscais/legais 1066,13 € 684,56 € 381,57 €
Servigos de informacao hoteleira 1119,60€ 718,80 € 400,70 €
Seguro de Responsabilidade Civil 156,10 € 100,23 € 55,87 €

Total Departamento Administrativo 49 450,32 € 31752,06€ 17 698,26 €
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Departamento Manutengio e Energias

Gastos com o pessoal 27 869,78 € 17895,19€ 9974,59€
Energia (Eletricidade, Agua e Gas) 53392,28¢€ 34 283,19¢€ 19109,09€
Conservacado/reparacio de equipamentos e instalacdes 21310,22€ 13683,30€ 762692 €
Elevadores 225996 € 1451,12 € 808,B4 €
Jardinagem 312563 € 2006,97 € 1118,66€
Piscina 6130,98 € 3936,70€ 219428 €
Servigos especializados (controlo da dgua, controlo de pragas e outros servicos) 7735,22¢€ 4 966,79 € 2768,43€
Total Departamento Manuteng3o e Energias 121 824,07 € 78223,26 € 43 600,81 €
Departamento Encargos salariais e Relacionados

Seguro acidentes de trabalho 5724,31€ 3675,58€ 2048,73¢€
Medicina e seguranca do trabalho, fardamento e formacao 3918,05€ 2515,78 € 1402,27 €
Rendas e alugueres (custos com o pessoal) 13043,46 € 8375,21€ 4668,25€
Outros gastos operacionais (custos com a edenred -cartdes de refeicdo) 804,38€ 516,49 € 287,89€
Total Departamento Encargos salariais e Relacionados 23490,20€ 15083,06 € 8407,14€

Departamento Despesas ndo operacionais

Depreciacdo Ativos fixos tangiveis - Cadeiras e mesas 284,68€ 182,79 € 101,89€
Depreciacdo Ativos fixos tangiveis - Viatura de servico 1 7926,83€ 5089,82 € 2837,01€
Depreciagao Ativos fixos tangiveis - Viatura de servigo 2 622500€ 3997,07€ 222793¢€
Depreciagdo Ativos fixos tangiveis - Posto de carregamento de carros elétricos 310,25€ 199,21 € 111,04 €
Total Departamento Despesas ndo operacionais 14 746,76 € 9468,90 € 527786 €

Total Gastos comuns ' _ 437044,72 € | 280626,50€ | 156418,22¢€ |

Total Gastos exclusivos + comuns 825962,95 € | 633972,42¢€| 191990,53 ¢
Subtotal Resultado DRHP 2019 62627,53€
4% Fundo de Reserva 10184,72 €
20% Empresa de Gestdo 50923,61€

1519,19 €

Total Resultado DRHP 2019

3. Movimentos do Fundo de Reserva

No quadro abaixo sdo apresentados os movimentos do Fundo de Reserva.

Saldo Final

Diminuigoes

Saldo a31 de dezemhbro de 2018 19914,99€

-51,48 € 26 588,91 €

Saldo a31 de dezembro de 2019

10184,72 € 10184,72 €

Valor atransferir em 2020 referente ao
resultado DRHP de 2019
Valor na conta bancaria DRHP {Titulares) 26 640,39 €

10184,72 € 51,48 € 36773,63€
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4, Apresentacdo de Contas do ano de 2019

Real vs Org. 2019

Real 2019 Orgamento de 2019

Rendimentos *' 254.618,06 € 284.604,45 € -29.986,39 €

Despesas Despesas Despesas Despesas
Exclusivas comuns Exclusivas comuns

Despesas Despesas
Exclusivas comuns

100,00% 35,79% 100,00% 26,53% 100,00% 9,26%

Gastos com o Pessoal ** 18.746,44 € 64.330,39€ 39.727,20€ | 82.126,69€ -20.980,76 € | -17.796,30 €

Forn. Servigos Externos *#*° 11.855,22€ | 85.652,50€ 11.813,50€|104.573,81€ 41,72 € | -18.921,31¢€
Outros Gastos 4.970,65€ | 6.43534€  5.943,21¢€ 0,00€ 972,56€ | 6.43534€

Resultado Exploragao 62.627,53 € 40.420,04 € 22.207,49€

-10.184,72 € -11.384,18 € 1.199,46 €

4% Fundo de Reserva

Empresa de Gestdo * -50.923,61 € -28.460,45 € -22.463,17 €

Resultado DRHP 1.519,19€ 943,77 €

% Notal-Ovalorapuradonas prestacdes periodicas decorre dos valores faturados aos proprietérios dos Direitos Reais de Habitacao Periddica
(DRHP) que procederam a liquidacio das suas prestagbes no prazo legal definido para o efeito. Nas situagbes em que os proprietarios ndo
exerceram o usufruto dos direitos sobre a utilizacdo dos apartamentos, este foi exercida pela Entidade Gestora, sendo os respetivos gastos
gerais afetos ao centro de proveitos denominado no presente relatorio de “turismo”. N3o obstante o valor de rendimentos DRHP supra
mencionado, encontrava-se em divida, a data de 31 de dezembro de 2018, prestacdes periddicas novalorde 15.509,85 eur,
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**" Nota2-Em 2019 optou-se por ndo imputar os custos salariais da administragio ao DRHP e colocar 20% para a Empresa de Gestdo em vezdos

10% definidos inicialmente no orgamento.

3 . 5 A
**+~ Nota 3 - Em 2019 optou-se por ndo imputar os custos com os alugueres de cofres ao DRHP. Assim, o aluguer de cofres em 2019 esta como
gasto exclusivo do hotel, ac contrario do que tinha sido previsto em or¢camento.

Verifica-se normalmente no setor hoteleiro que existem diferencas entre os orgamentos e os valores reais, que derivam das
condicbes e alteragbes imprevisiveis do préprio mercado turistico. Em 2019 houve mais turistas que o expectavel e uma menor
ocupacdo pelos Titulares do que foi previsto em orgamento, devido a aquisicdo de semanas pelo empreendimento, pelo que a
taxa de imputagdo de DRHP diminuiu de 37,89% para 35,79%.

E importante mencionar que face a diminuicio dos rendimentos do DRHP, houve uma diminuigdo geral dos custos imputados aos
Titulares, pelo que, em termos de resultados, a diferenca entre o real e o orgamentado foi de 943,77€ positivos.

Posto isto, considera-se que em 2019 o orgamento foi cumprido com sucesso.
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5. Perspectivas Futuras

Em resposta a pandemia do novo coronavirus (designado por Covid-19), foi declarada em 30 de janeiro de 2020, pela
Organizacdo Mundial de Satide, a emergéncia de satide publica. Em Portugal o Governo declarou o estado de alerta no dia 13
de margo de 2020 e no dia 19 de margo de 2020 foi declarado, pelo Presidente da Republica, o estado de emergéncia. Como
consequéncia desta situacdo, a economia revela atualmente um enorme estado de incerteza, cuja duracdo e consequéncias
sdo ainda imprevisiveis. O nosso plano de contingéncia num horizonte temporal de 3 a 6 meses evidencia estarem criadas as
condigbes operacionais da manutencao da atividade da Empresa, ainda que se preveja uma redugdo substancial do volume de
negodcios, estando contudo assegurados os compromissos financeiros assumidos e a utilizagdo das semanas dos Titulares.

Albufeira, 24 de marco de 2020
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José Castilho

(Gerente da CASTIOURA Lda)



