OURABAY HOTEL APARTAMENTO (EMPREENDIMENTO)

RELATORIO DE AUDITORIA
EXERCICIO DE 2023
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RELATORIO DE AUDITORIA

Introducao

Nos termos e para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.© 275/93, de 5 de agosto, com as
posteriores alteragBes, auditdmos as contas anexas respeitantes a utilizagdo das prestacGes
periddicas pagas pelos titulares dos Direitos Reais de Habitacdo Periddica (DRHP), no montante
de 150.220 euros e das dotagoes do fundo de reserva no montante de 6.009 euros, relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, que evidenciam um resultado liquido de DRHP
negativo em 20.501 euros.

As contas foram preparadas pela Geréncia da sociedade Castioura, Lda enquanto entidade
administradora do Empreendimento com referéncia a 31 de dezembro de 2023, tendo por base
os centros analiticos refletidos nos registos contabilisticos da sociedade referida e os critérios
descritos nos pontos 1 e 2 do Relatério de Gestéo.

Responsabilidades da Geréncia pelo Relatéorio de Gestdo e Contas

E da responsabilidade da geréncia da sociedade Castioura, Lda, a preparacdo e elaboragdo das
contas do Ourabay Hotel Apartamento (Empreendimento) para que estas apresentem de forma
verdadeira e apropriada o resultado da execugdo da atividade do Empreendimento, e a criagdo e
manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagdo de contas
isentas de distorcao material devida a fraude ou erro.

Responsabilidades do auditor

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido sobre as contas anexas. O nosso
trabalho foi efetuado de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria e demais normas e
orientagOes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Estas normas exigem
gue cumpramos requisitos éticos e que planeemos e executemos a nossa auditoria para obter
seguranca razoavel sobre se o Relatério de Gestao e Contas estd isento de distorcdo material.

Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias
e divulgagdes do Relatério de Gestdo e Contas. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliacdo dos riscos de distorcdo material do Relatorio e
Contas, quer devido a fraude quer a erro. Ao fazer essas avaliagdes de risco, o auditor considera
o controlo interno relevante para a preparagao do Relatério de Gestdo e Contas pela entidade a
fim de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas nao
com a finalidade de expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da entidade. Uma
auditoria também inclui avaliar a apropriacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade
das estimativas feitas pela geréncia, bem como avaliar a apresentacdo global do Relatério de
Gestdo e Contas.
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Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido de auditoria.

Opiniao

Em nossa opinido, o Relatério de Gestdo e Contas apresenta de forma apropriada, em todos os
aspetos materiais, as contas respeitantes a utilizacdo das prestagdes periddicas pagas pelos
Titulares dos Direitos Reais de Habitacdo Periddica e das dotagdes do fundo de reserva do Ourabay
Hotel Apartamento, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 tendo por base os
centros analiticos refletidos nos registos contabilisticos da sociedade Castioura, Lda e os critérios
descritos nos pontos 1 e 2 do Relatério de Gestdo e Contas.

Enfase

Sem afetar a opinido expressa no paragrafo anterior, chamamos a atencdo para o facto que o
Programa de Administragcao e Conservagao para o ano de 2024, bem como o respetivo Orgamento,
foi elaborado tendo em consideracao o disposto no artigo 33° do Decreto-Lei n.° 275/93 de 5 de
agosto. Considerando o atual contexto econémico, caracterizado por forte inflagdo, os resultados
acumulados negativos apurados nos ultimos exercicios, o valor total dos custos relativos ao DRHP
orgamentados para 2024, no montante de 170.761 euros (valor sem IVA), e as justificagbes dadas
para o seu aumento em 5% face aos anos anteriores, considero que os mesmos correspondem a
uma estimativa razoavel, propondo a atualizacgdo do montante das prestacdes periddicas para
163.389 euros (valor sem IVA), a repartir pelos titulares de DRHP da seguinte forma:

Tipo/ época Baixa Média Alta Altissima
to 273,13€ 356,20€ 450,23 € 556,41 €
t1 301,89 € 393,66€ 539,92€ 709,48 €
t2 347,41 € 453,03€ 634,29€  864,55€

Valores acima incluem IVA a taxa legal em vigor

A nossa opinido ndo é modificada em relacdo a esta matéria.

Alfragide, 29 de marco de 2024
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Jorg F|I|pe Demetrlo Ricardo
(ROC n° 1703, inscrito na CMVM sob o n® 20161313)
representacdao de DFK & Associados, SROC, Lda
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