OURABAY HOTEL APARTAMENTO (EMPREENDIMENTO)

RELATORIQ DE AUDITORIA
EXERCICIO DE 2020
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RELATORIO DE AUDITORIA

Introducio

Nos termos ¢ para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.° 275/93, de 5 de agosto, com as posteriores
alteracdes, auditamos as contas anexas respeitantes a utilizagdo das prestagdes periddicas pagas pelos
titulares dos Direitos Reais de Habitagdo Periddica (DRHP), no montante de 241.960 euros ¢ das
dota¢des do fundo de reserva no montante de 9.678 curos, relativas ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020, que evidenciam um resultado liquido de DRHP negativo de 19.854 euros.

As contas foram preparadas pela Geréncia da sociedade Castioura, Lda enquanto entidade
administradora do Empreendimento com referéncia a 31 de dezembro de 2020, tendo por base os
centros analiticos refletidos nos registos contabilisticos da sociedade referida e os critérios descritos
nos pontos 1 e 2 do Relatorio de Gestao.

Responsabilidades da Geréncia pelo Relatorio de Gestao e Contas

E da responsabilidade da geréncia da sociedade Castioura, Lda, a preparacio e elaboragdo das contas
do Ourabay Hotel Apartamento (Empreendimento) para que estas apresentem de forma verdadeira e
apropriada o resultado da execugdo da atividade do Empreendimento, e a criagdo e manutencdo de
um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de contas isentas de distorg@o
material devida a fraude ou erro.

Responsabilidades do auditor

A nossa responsabilidade consiste em expressar uma opinido sobre as contas anexas. O nosso
trabalho foi efetuado de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria e demais normas e
orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Estas normas exigem que
cumpramos requisitos éticos e que planeemos e executemos a nossa auditoria para obter seguranca
razoavel sobre se o Relatdorio de Gestdao ¢ Contas esta isento de distor¢do material.

Uma auditoria envolve executar procedimentos para obter prova de auditoria acerca das quantias e
divulgagdes do Relatorio de Gestdo e Contas. Os procedimentos selecionados dependem do
julgamento do auditor, incluindo a avaliag¢do dos riscos de distor¢ao material do Relatorio e Contas,
quer devido a fraude quer a erro. Ao fazer essas avaliagdes de risco, o auditor considera o controlo
interno relevante para a preparacdo do Relatorio de Gestdo e Contas pela entidade a fim de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo com a finalidade de
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da entidade. Uma auditoria também inclui
avaliar a apropriagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas feitas pela
geréncia, bem como avaliar a apresentagdo global do Relatorio de Gestdo e Contas.
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Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido de auditoria.

Opinido

Em nossa opinido, o Relatorio de Gestdo e Contas apresenta de forma apropriada, em todos os aspetos
materiais, as contas respeitantes a utilizagdo das prestagdes periodicas pagas pelos Titulares dos
Direitos Reais de Habita¢do Periddica ¢ das dotagdes do fundo de reserva do Ourabay Hotel
Apartamento, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 tendo por base os centros
analiticos refletidos nos registos contabilisticos da sociedade Castioura, Lda e os critérios descritos
nos pontos 1 ¢ 2 do Relatdrio de Gestdo e Contas.

Enfases
Sem afetar a opinido expressa no paragrafo anterior, chamamos a atengéo para as seguintes situagoes:

1. Conforme referido no Relatorio de Gestédo e Contas, decorrente do estado de emergéncia declarado
no ambito do plano de prevengdo a pandemia da doenga Covid-19, na presente data existe uma grande
incerteza quanto aos eventuais impactos que esta situacao possa provocar na exploragao hoteleira do
Empreendimento.

Contudo, uma vez que para o periodo em analise foi apresentado um orgamento equilibrado no que
concerne ao racio Despesas versus Prestacdes Periodicas, e ndo sendo possivel a presente data
quantificar o efeito do Covid-19 na opera¢do da Entidade/Empreendimento, recomenda-se a
manutengdo das prestagdes periddicas de 2020 para 2021, o que resultara num montante total de
257.267 euros de prestagcdes peridodicas e um fundo de reserva de 10.291 euros. Nao obstante,
recomenda-se uma andlise da execu¢do or¢amental no final do primeiro semestre de 2021, tendo em
vista avaliar a adequacidade do orgamento proposto.

Propomos que as taxas de utilizagdo a repartir pelos detentores dos DRHP, sejam distribuidas
conforme se segue e em conformidade com o critério de reparticdo definido nos respetivos titulos de

DRHP:
tipo/época Baixa Média Alta Altissima
t0 247,74 € 323,08 € 408,37 € 504,68 €
tl 273,82 € 357,06 € 489,72 € 643,52 €
t2 315,11 € 410,91 € 575,32 € 784,17 €

Valores acima incluem IVA a taxa legal em vigor
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2. Com referéncia a 31 de dezembro de 2020, encontravam-se por receber 54.747 euros (IVA
incluido) do valor total das presta¢des periodicas registadas em 2020.

A nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.

Lisboa, 30 de marc¢o de 2021

p Filﬂbe Demétrio kicardo, em representacio he
& Associados, SROC, Lda
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